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O Conselho de Administra¢do, no cumprimento da Lei e das
suas obrigacfies estatutarias, vem apresentar ao Conselho
Geral do FIEAE, o Relatério de Gestio e Contas da atividade do
exercicio de 2023,

4
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CONSELHO GERAL

Presidente

Vice-Presidente Dr. Carlos Manuel Sales Abade

Vogal Rita Ribeiro Alves Lavado {em representagdo da TF)

Vogal Dr. Jodio Manuel Paulo Rodrigues

v

Pagina |9



Pdgina |10



1. INTRODUGAO

0 Fundo Imobilidrio Especial de Apoio As Empresas (FIEAE) foi criado pelo Decreto-Lei n2 104/2009, de 12 de maio de 2009,
pelo prazo de um ano, tendo sido prorrogado cinco vezes por periodos adicionais de um ano, em 2016, por um periodo
adicional de quatro anos e, em 2020, por um periodo adicional de seis anos.

O FIEAE iniciou a sua atividade a 17 de julho de 2009, tendo sido constituido com uma dotagdo inicial de €100 milhdes (€50
milhdes subscritos pelo Turismo de Portugal, I.P. e €50 milhdes subscritos pelo atual IAPME| ~ Agéncia para a
Competitividade e Inovagio, 1.P. (IAPMEI}). Em janeiro de 2010 foi realizado um reforgo de €50 milhdes na dotagdo do
fundo, por subscri¢do do IAPMEI.

Em 31 de outubro de 2014, o capital do FIEAE foi reduzido em 11.523 unidades de participagdo, ou seja, de 150.000 para
138.477 {46.159 detidas pelo Turismo de Portugal, I.P. e 92.318 pelo IAPMEI), correspondendo a um montante de
reembolso de €12.065.683,75.

A distribuicdo do capital é a patente no quadro 1.

valor n2 de UP's %
Euros
Turismo de Portugal, I.P. 46 159 000 46 159 33%
|IAPMEI — Agéncia paraa Comp 92 318 000 92 318 67%
138 477 000 138 477 100%

Quadro 1 - distribuigdo do capitol por participante

O FIEAE rege-se pelo previsto no Decreto-Lei n.2 104/2009, de 12 de maio e nos respetivos regulamentos de
funcionamento, aplicando-se subsidiariamente o Regime de Gestdc de Ativos (RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
2712023, de 28 de abril, em tudo ¢ que ndo se revele incompativel com as disposicBes previstas no decreto-lei de
constituicdo e nos regulamentos do fundo.

ORGAOS DO FUNDO
O FIEAE tem como drgdos o Conselho Geral e a Sociedade gestora.
A sociedade gestora do FIEAE é a TF Turismo Fundos-SGOIC, S.A.

A comissdo de gestdo paga pelo FIEAE 3 TF Turismo Fundos-SGOIC, S.A., foi reduzida de 1,75 % para 1,25 % do capital
subscrito do fundo, por despacho do Secretario de Estado da Industria de 18 de julho de 2016, com efeitos a partir de 1 de
agosto de 2016. Esta alteragdo teve um impacto positivo na sustentabilidade do fundo, pela diminuigdo dos respetivos
custos.

O Conselho Geral do FIEAE tem a seguinte composicdo:
Presidente

Vice-Presidente  Dr. Carlos Manuel Sales Abade
Vogal (representante da sociedade gestora)

Vogal Dr.Jodo Manuel Paulo Rodrigues (representante do IAPMEH) \& /%’
J
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O prasidente e o vice-presidente do Conselho Geral do Fundo sdo designados por despacho do membro do Governo com
a tutela da economia.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIEAE ¢ especialmente vocacionado para a aquisigdo de imobveis integrados no patriménio de empresas como forma de
dotaclo destas de recursos financeiros imediatos e visa permitir que as empresas mobilizem os seus ativos imobilidrios
para acesso a disponibilidades financeiras imediatas, assegurando, simultaneamente, que essa mobilizagdo ndo constitui
um entrave ao desenvolvimento das suas atividades com continuado recurso a esses ativos.

O objetivo é o de permitir o saneamento, estabilizacdo e consolidagdo financeira das empresas, bem como a sua
modernizagio, eventual redimensionamento e a criagdo, manutengdo e qualificagdo do emprego.

O FIEAE tem como destinatérios empresas economicamente viaveis, ainda que enfrentando dificuldades financeiras, sendo
imperativo que a sua situagdo esteja regularizada com a Seguranga Social e com a Administra¢do Fiscal.
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2. EVOLUGAO DO MERCADO IMOBILIARIO

Em 2023 Portugal teve um crescimento econdmico sustentado quando comparado com a média da drea
do Euro, especialmente no final do ano, com previsies de que sera o 62 pais da drea do euro com maior
crescimento do PIB, ficando acima da média da Zona Euro. No entanto, comparando com o ano anterior,
2023 teve um crescimento lento na maior parte do ano. Em 2022 Portugal obteve o terceiro melhor
crescimento do PIB em toda a Zona Euro.

Para 2024, o PIB devera diminuir a sua trajetdria de crescimento, com previsdo de crescimento de 1,2%,
ficando em 182 lugar entre os paises da zona euro.

Em 2023, registou-se um declinio significativo a nivel global nos volumes de investimento imobilidrio,
motivado pelo aumento acentuado das taxas de juro e pelas preocupagdes com a recessdo econdmica em
virias das maiores economias. Neste contexto, os rendimentos aumentaram e a incerteza geral levou os
investidores a adotarem uma politica de investimento mais conservadora ne longo do ano.

Portugal, ndo escapou a esta tendéncia, totalizando em 2023 investimentos de 1,6 mil milhdes de euros
(o que representou um decréscimo de 50% face ao ano anterior).

Em 2024, com a esperada estabilizacdo das politicas monetdrias e o refor¢o do otimismo da comunidade
de investidores, prevé-se um aumento do volume de investimento face a 2023, com a atividade a ganhar
ritmo no segundo semestre do ano.

INDUSTRIAL E LOGISTICA

Apds anos recordes em 2021 e 2022 para a ocupagdo logistica, o ano de 2023 registou um abrandamento
de cerca de 20%, totalizando 316 mil metros quadrados absorvidos. Esta sitvacdo foi motivada pela queda
acentuada da nova oferta. Na verdade, ao longo de 2023, foram concluidos apenas 25.500 metros
quadrados, contra 290.000 m2 em 2022 e 265.000 m2 em 2021, o que representa uma queda média de
90%. Além disso, os projetos concluidos ja estdo totalmente ocupados, o que é um indicador da boa
procura no mercado logistico portugués.

Apesar de tudo, espera-se que em 2024 se concluam vérios projetos (cerca de 660.000 metros quadrados
estdo atualmente em construgdo). Novos projetos, tais como o Parque Logistico de Benavente, Panattoni
em Valongo, Parque Ldgico em Santo Tirso e o novo Parque Logistico no Montijo.

Nos Gltimos anos, temos observado um aumento nas rendas logisticas em quase todas as zonas. Nos
tltimos 10 anos, as rendas prime cresceram cerca de 40% em Lishoa e 50% no Porto. Prevé-se que 2024
registe um maior crescimento das rendas, de cerca de 5% em Lisboa e 10% no Porto, impulsionado
principalmente pelos novos projetos em fase de finalizagdo e conclusdo

A pandemia de covid-19, juntamente com a eclosdo do conflito armado na Europa QOcidental e no Médio
Oriente levou as empresas a repensar a localizagdo dos seus ativos industriais. Portugal apresenta uma
proposta muito convincente, pela sua localizagdo estratégica como porta da Europa e do Mundo. O Pais
oferece igualmente baixos custos de mio-de-obra, que competem com as atuais localizag6es industriais
na Europa de Leste. Os investidores internacionais ja estdo a observar no mercado portugués as solugdes
industriais existentes e bem como as futuras. Esta procura ndc necessita de localizagdes centrais, mas
necessita de grandes areas e boas ligagGes a rede de transportes {rodoviario, ferroviario e maritimo).
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HOTELARIA E TURISMO

Em 2023, o setor do turismo teve um desempenhao notavel. Até ao passado més de novembro, as dormidas
totalizaram em Portugal 73 milhdes, traduzindo-se assim num crescimento de 11% face ao periode
homélogo de 2022. Mesmo comparando 2023 com 2019 (que foi o ano recorde anterior}, o ano passado
atingiu novo record.

Embora os viajantes nacionais ainda dominem o mercado, os viajantes internacionais cresceram 20% em
relacio a 2022. Vale a pena destacar o crescimento dos viajantes dos Estados Unidos e do Canad4. Os
norte americanos s30 ja a quinta maior origem de turistas no Norte de Portugal.

N3o foram apenas as dormidas que bateram recorde em 2023. Os lucros ja estdo 20% acima de 2022 e
40% acima de 2019. Até novembro passado, o alojamento turistico registou receitas de 5,7 mil milhdes de
euros.

A Receita por quarto disponivel (RevPar) multiplica os pregos por ocupagdo. Em 2023, o RevPar cresceu
significativamente, dando continuidade a trajetdria observada nos dltimos anos.

A subida dos precos (ADR - Tarifas Médias Didrias) foram os principais responsdveis por esta tendéncia
em 2023. De facto Lishoa, Acores e Madeira apresentaram as maiores variages (os dados até outubro de
2023 mostram variagfes médias de 15% a 18% face a 2022).

Espera-se um ano turistico forte de 2024, com diversas inauguragBes previstas para o ano. Os niveis de
desempenho permanecerdo os mesmos de 2023, com a ocupagdo estavel enquanto o ADR cresce acima
da taxa de inflagdo.

Operadores turisticos e investidores dispostos a continuar a investir no sul da Europa, onde Portugal é
uma estrela. O pais apresenta um setor turistico muito interessante quer para o segmento de lazer quer
para o segmento corporativo/MICE. A condi¢io geopolitica do pafs ainda é ponto forte para o setor, em
comparag¢do com outros paises.

¥
« |
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3. ATIVIDADE EM 2023

No ano de 2023, o fundo registou o maior resultado desde a sua constituicdo, 10.241 mé€ {milhares de euros), superior ao
resultado de 2022 (+34,9%) e a maior valorizag3o percentual das unidades de participagio (+4,26%).

Em 2023 a estratégia de investimento do FIEAE continuou a enquadrar-se na Cail.50 | Turismo e Inddstrig, langada
em 17 de novembro de 2022 no dmbito das medidas de apoio financeiro 3 inddstria e do Plano de Ag3o “Reativar o
Turismo | Construir o Futuro”. Esta Call tem como principal objetivo disponibilizar a liquidez que permita, em
particular, o investimento na adaptagéo, requalificacdo e modernizacdo dos imdveis afetos a atividade turistica ou
industrial — ou na reconversao 4 atividade turfstica quando se situem em Territérios de Baixa Densidade - cumprindo
os propdsitos da sustentabilidade ambiental, social e econdmica.

© Fundo alocou a esta Colf um montante de 20 milhdes de euros. Durante o ano de 2023 foram recebidas 29
propostas enquadriveis no Fundo, 7 das quais foram aprovadas e contratadas correspondendo a um investimento
de 12.866m€ que podera ser acrescido de até 3.250 m€ de investimentos a realizar no imével “Choupana Hills”.

No final de 2023, encontravam-se em apreciacdo 7 propostas, em diversas fases de andlise.

Em 2023 deu-se continuidade ao esforgo, iniciado no ano transato, de cobranga das rendas e das prestagdes de divida
decorrente da moratdria no pagamento da renda durante a pandemia.

Recorde-se que, no guadro da pandemia Covid-19, o Conselho de Administragdo da Turismo Fundos, com o objetivo
de mitigar os impactos econdmicos e financeiros causados pela pandemia nas empresas inguilinas dos iméveis que
constituem a carteira do Fundo, por deliberagéo de 19 de margo de 2020, decidiu implementar, entre outras medidas
excecionais, 3 moratéria no pagamento da renda. Esta medida veio a ser reforgadas ao longo dos anos de 2020 e
2021 e até ao primeiro trimestre de 2022. Assim, foi decidido que, para os ativos turisticos:

® a3 moratéria no pagamento das rendas terminasse em 31 de margo, ou seja, que o pagamento mensal e integral
da renda, nos termos definidos contratualmente, fosse retomado a partir de 1 de abril de 2022;

= adivida entretanto acumulada fosse reembolsada através de 48 prestacles mensais de igual valor, com inicio em
1 de maio de 2022. Para contratos cujo término ocorra antes de 30 e abril de 2026, o pagamento devera efetuar-
se através de prestagdes mensais de igual valor, com inicio em 1 maio de 2022, e em nimero igual ao nimero de
meses que decorrem entre maio de 2022 e o término do contrato.

Relativamente aos ativos industriais foi decidido que:

® amoratéria no pagamento das rendas terminasse em 30 de setembro de 2021, ou seja, que o pagamento mensal
e integral da renda, nos termos definidos contratualmente, fosse retomado a partir de 1 de outubro de 2021;

s 3 divida entretanto acumulada fosse reembolsada através de 48 prestacdes mensais de igual valor, com inicio em
1 de janeiro de 2022, e em niimero iguat ao ndmero de meses gue decorressem entre janeiro de 2022 e o término
do contrato.

3.1.EVOLUCAD DA CARTEIRA IMOBILARIA DO FUNDO

Durante o ano de 2023, a atividade do FIEAE centrou-se na gestdo e rentabilizagdo da carteira imobilidria, tendo em
atengio as condigdes do enquadramento econdmico-financeiro e imobilirio.

Em 2023 foram adquiridos dez iméveis; sete dos quais afetos a atividade industrial e trés 3 atividade turistica.
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data de

" - valor wenal atwvidade
aquisigac

FIEAE/88  Aquafalis (ETAR} 06/abr/23 201600 € Vieira do Minho turismo
FIEAE/89 Choupana Hills 11/ago/23 2775132¢€ Funchal turismo
FIEAE/90  Mundo Textil 04/seif23 1521998 € Vizela inddstria
FIEAE/91  Outfit21 05/set/23 1213126 € Leiria inddstria
FIEAE/92 £scola de Condugdo Caldas 06/nov/23 155714 € Setibal indostria
FIEAE/93 Mol dit 29/nov/23 3753283 € Qliveira de Azeméis indistria
FIEAE/94 Montinho de Monchique - 11 Fragdes  30/nov/23 1774420 € Monchique turismo
FIEAE/95 Artemalha 21/dezf23 961511 € Celorico de Basto indistria
FIEAE/96 Bébécar 22/dezf23 1899634 € Sanhta Maria da Feira indiistria
FIEAE/97  ANE 22/dez/23 870791 ¢ Evara indastria

Quadro 2 - imdveis adquiridos em 2023

0 valor global das aquisigdes foi de €15.127.208. Duas das aquisi¢bes ndo se enquadraram no dmbito da Coll.50, tendo
sido realizadas através de dacdo em cumprimento, em resultado de processos de regularizagdo de dividas {Montinho de
Monchique e Escola de Condugdo Caldas).

Em termos de desinvestimento, foram alienados cinco iméveis: “Desistart”, Citergaz”, “Lima Téxtil”, “Eletrofer v e
“Brindauto” e duas fraghes dos imdveis “Armazéns de Alverca - Fracgio H (Flexiportas)” e “Metallo Wst - Pavilhdo Al”.

O preco global das alienagbes foi de 7.654 m€. Estas alienagfes, tiveram um impacto positivo no resultado liquido do
fundo, na medida em que geraram mais valias no montante de 118 m€ {“Desistart” no valor de 58 m€, “Brindauto” no
valor de 20 m€ e fragBes dos imdveis “Armazéns de Alverca” e “Metallo Wst”, no valor de 37 m€ e 3 m€ respetivamente.).

Ermn 31 de dezembro de 2023, o valor venal do patriménic imobilidrio do FIEAE, constituido por 68 imdveis, ascendia
a €175.096.014, conforme demonstrado no quadro 3.

O patriménio imobilisrio representa cerca de 88% do ativa liquido do Fundo, considerando o disposto no RGA de que este
racio deve ser superior a 66,67%, aferido tendo como referéncia a média dos valores verificados nos ultimos seis meses.
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FIEAES2
FIEAES3
FIEAE/6
FIEAE/8
FIEAE/9
FIEAE/10
FIEAE/12
FIEAE/13
FIEAE/14
FIEAE/15
FIEAE/17
FIEAES20
FIEAE/f21
FIEAES22
FIEAE/23
FIEAE/2E
FIEAE/27
FIEAE/30
FIEAE/31
FIEAE/32
FIEAE/34
FIEAEf3S
FIEAE/38
FIEAE/33
FIEAE/40
FIEAE/41471
FIEAE/42
FIEAE/43
FIEAE/44
FIEAE/46
FIEAE/47
FIEAES48
FIEAE/49
FIEAESS0
FIEAE/51
FIEAE/52
FIEAE/53
FIEAE/54
FIEAE/S5
FIEAE/S8
FIEAE/S9
FIEAE/60
FIEAE/62
FIEAE/63
HEAEf64
FIEAE/G6+8S
FIEAE/6T
FIEAE/63
FIEAEST2
FICAE/ 72474
FIEAE/75
FIEAE/?6a78
FIEAE/?9
FIEAE/80
FIEAE/81
FIEAE/B2+83
FIEAE/86
FIEAE/87
FIEAE/88
FIEAE/B9
FIEAE/9Q
FIEAES91
FIEAE/92
FIEAES93
FIEAE/34
FIEAE/9S
FIEAE/96
FIEAE/GT

Douro Palace
Lavandaria Pizarro
Armagém em Alverca
Mondmero

Invicar

Helsar

LMarting & Cia.
IPC Eldisticos
Ambar

Somani

Valbopan

Dorisol

Mierafll

Edifice

Coriduries
Coelima

Fibrica de Malhas Card3o / Seporinve

4N

Parkalgar
Prolarmével

Falangas Art. Bordalo P,
Nova Cimnor

VN Automdveis
Pluricoop | Samara Corraia
Fund Rosslo de Abrantes
LM Inapal Metal
Aquafalls

Investwood

€Elmano Mendes
Unitef]

Keramos Nagarl
Sodecal

Eurofrozen

Montinho Monchique - 30 Fraghes
[135]

Monte Adrlana
Sounete

Urentel

IMA Felpas

Guia

Guia -5M

Abreu & Abreu

154

Dielmar

Firmno

Casa do Queiroal
Iberomassa Florestal
Macroplast

Tecnifor)s

Metalixa

CEV,SA

Metallo Wst

Gula -4M

Imatour

Somelos Acabamentos
Flor da Moda

Somelos Tecidos
Tearfil

Aquafalls ([ETAR)
Choupana Hills

Qutfit 21
Escola de Condugda Caldas
Maoldit
Mantinho de Monchique - 11 Fraghes
Artemalha
Bébécar
ANIE
total

18/ago/f09
03/set/09
15/5e1/09
02/ertf09
20/out/09
19/nov/0%
21/dezf09
I0/dez/09
o4/tev/10
oV/fev/10
10/mar/10
08/abrf10
20fabr/10
21/abr/10
23/abt/10
12frnal /10
22fjunf10
2fjulf10
14/ju/10
a0/jul/10
02/setf10
09/set/10
11/ouy/10
13/dezf10
22/nov/10
07/dez{10
13/dez/10
22/dezf10
27/de2/10
25fjanf11
26fjanf11
02fmarf11
10/nov/11
21/def11
12f]lanf12
26/marf12
4/abrf1?
07/malf12
08/mai/12
22/marf13
24/ marf17
04/out/17
14/der/17
29/dez/17
18/pun/18
26/oulf/ 18
14/novf18
22fjulf19
15/maif20
15/5e20
18/de2/20
01/marf21
14/abrf21
8/out/21
30/novf21
16/dezf21
25fjulf22
15/setf22
06/abrf23
11/agof23
04/5e/23
0556123
Q6fnev/23
9/n0v/23
30/novf23
21/dez/23
22fde2f23
22fdezf23

10910493 ¢
597500 ¢
3940750 ¢
1136200¢
859350 ¢€
819000 ¢
1787600 €
1850250¢€
B8315210€
1404050€
1568750¢
7732500 ¢
561450 €C
1838925 ¢€
634110C
1959525¢€
672323 €
593500 €
6984500 €
243800 £
1187500 €
1816000 €
2238900€
7611504
10354004
I664 073 4L
3743484
2603600¢C
1056513 ¢
2110600€
1320691 €
1251150€
1509950€
4863750¢€
1934700¢C
1767 3504
2345350 ¢
1474250 €
2201750 €
11049520 €
2705960 €
1387750€
6227150¢€
2595500¢€
4489000 €
640700 €
1217504
3384 650¢C
4023275 ¢
B27 850 €
6413500€
1334750 €
2632845 €
1497492 ¢
3296100¢
21680100 C
5405000 €
21719000 C
201600
275131 €
1521998 ¢
1213126 €
155714 €
3753283¢
1774420 €
961511 €
1899634 €
Brar91¢
175 036 014 €

Concelha

Balic
GulmarJes
Vila Franca de Xira
Braga
Portslegre
5. JoJo da Madelra
Felgueiras
Valange
Porte
Santo Tirso
Nazaré
Funchal
Ovar
Vila Nova de Gala
Arruda dos Vinhos
Guimardes
Barcelos
Vila Nava Famalicle
Portimdo
Quréem
Caldas da Rainha
Porto
Vendas Novas
Benavente
Abrantes
Trofa
Vieira do Minho
Mazaré
Usboa
Figueira da Foz
Condelxa-a-Nova
Valado dos Frades
Almada
Manchique
Tomar
Pévoa do Varzim
Vila Nova de Gaia
GuimarJes
Santo Tirso
Caseals
Cascals
Felgueiras
Ceiras
Castelo Branco
Vila Nova de Gaia
Santa Maria da feira
Clivelra de Azeméis
Agueda
Felgueltas
Amarante
Cantanhede
Torres Vadras
Caseais
Marca de Canaveses
Guinnaries
Barcelos
Guimardes
Gulmardes
Vielra do Minho
Funchal
Vizela
Leiria
Setibal
Olivelra de Aeméiy
monchique
Celarico de Basto
Santa Maria da Feira
Evora

atividade

turltmo
indistria
industrla
inddstria
inddstria
Indiistria
indistria
Indiistria
Inddstria
Indistria
Inddstria
turismo
Indlsiria
Indistria
indistria
industria
industria
industria
turismo
industria
inddstria
Industria
Indistria
Industria
Indistria
Industria
turismo
indisuia
industria
indistria
indoswia
inddstria
Indistria
turlsmo
Inddstria
Indistria
indistria
indistria
indistria
turismo
turismo
indistria
{ndistrla
Indistria
Indistria
[nddsiria
Indistria
indisria
indusuria
industria
indiswia
indistria
wrlsmo
turlsmo
Inddstria
indistria
indistria
indistria
turismo
turismo
Industria
industris
Indistria
Indusiria
turlsmo
inddswria
industria
indistria

Quadro 3 - carteira imobilidria do FIEAE em 31 de dezembro de 2023
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Area de Atividade ®industria ® turismo
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o

Cascais

Owrms  ©
Setibal

Fom il S Monchugue

3

Figura 1 — valor venal por concetho e drea de atividade

Funchar . Chaupana M

O gréfico da figura 2 Hustra a distribuigdo do patriménio
imobilidric do Fundo, em 31 de dezembro de 2023, por
regides. Importa salientar que o patriménio imobilidrio do
Fundo tem um maior peso no Norie, seguido de Lisboa e
Centro e ndo se encontra representado nos Agores.
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Distribuicdo do patrimdnio por regides

Madeira
Algarve 6%

Alentejo8%
%

2 Morte
Lisbea 51%

18%

Centra
4%
Figura 2 - distribuicGo regional do patriménio
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A carteira do FIEAE & composta por 12 imdveis afetos ao setor do turismo, cujo valor venal ascende a € 58.502.565, e 56
iméveis afetos a outros setores, no valor total de €116.593.449. Esta distribuigdo encontra-se espelhada no gréfico da
figura 3.

Distribui¢do por setor de atividade

valor imdvers
33%

valor imdv
57%

L RITETEER R Tl

Figura 3 - distribuigio setarial do patrimodnio

Em 2023 a yield média ponderada bruta do patriménio imebilidrio do Fundo foi de 2,56%, valor que corresponde a urn
decréscimo face a 2022 (3,13%). Refira-se que em 2019 tinha sido implementada uma alteragdo metodoldgica no célculo
da yield bruta, no sentido de inclus3o de custos até agora nido considerados, designadamente referentes as avaliagbes dos
imdveis e a gastos de conservagdo.

A yield média ponderada bruta do patriménio afeto ao setor do turismo {oi de 3,77%, enquanto a yield do patriménio afeto
a outros setores foide 2,11%.

Evolugdo do Patriménio Imobiliario

2012-2023
000ME | 2.73% | 500%
180,0M¢ 4.39% | as0%
3,86%
160,0ME 167% 3.74% — 4,00%
3,51% 349% 3,42% 345% 3age

140,0ME

120,0ME
1000M€ |
80,0ME
60,0 ME
40,0 Mg
200 M€
0,0M¢ k *

2012

I.i. |+|¢|¢
M3

2014 2015 2016 20017 2018 1019 2020 2021 2022 2023

 patrimdnio Imob. liquido =@=yield bruta anual

Figura 4 - evolugo do patrimdnio imobilidrio 2012/2023
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Figuro 6 - yield bruto por imdvel = turismo, 2022/2023 e média 5 anos

No final de 2023, 14 dos 68 imdveis que constituem a carteira do FIEAE {Invicar, Helsar, Microfil, Edifice, Cozidurdes,
Coelima, 4N, VN Automdveis, Pluricoop | Samora Correia, Unitefi, IFM, Monte Adriano, Casa do Queiroal e Abreu & Abreu)
encontravam-se devolutos, apds terem sido entregues ao Fundo na decorréncia de dificuldades de exploragdo sentidas
pelas empresas efou de processos de insolvéncia.

Durante o ano de 2023, na sequéncia de um procedimento concursal foi arrendado o imdvel “Aquafalls”, que se encontrava
devoluto desde julho de 2022, Em 2023 foi, ainda, regularizada a situa¢3o contratual do imével “Keramos Nazari” e
realizada a escritura de venda do imével “Electrofer V" com a empresa Campomilha $.A., na sequéncia de celebrago de
contrato promessa de compra e venda em 2022.

Em dezembro de 2023 foi realizado um contrato promessa compra e venda (CPCV) para o imével VN Automdéveis com a
empresa Formula Fidedigna Lda. Foram recebidos, a titulo de sinal, 225 m€, o que corresponde a 10% do prego de venda
(2.250 m€).

No que respeita 3 gestdo da liquidagdo das rendas e das prestagdes da divida decorrente da moratéria de rendas do
periodo pandémico, importa salientar que a taxa de cobranga das rendas, em 2023, se cifrou em 93,01% para os
imdveis industriais (2022: 86,70%) e em 114,16% para os imdveis turisticos (2022: 78,72%) e a taxa de cobranga das
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prestacdes da divida em 62,05% para os imdveis industriais (2022: 65,02%) e 216,47% para 0s imdveis turisticos
(2022: 66,45%). Este bom desempenho traduziu-se no aumento dos recebimentos de rendas comparativamente a 2022
em 2.563 m€ {+44,1%) e na reversado de provisdes constituidas para dividas de rendas no valor de 2.959 mé€.

€ de destacar a liquidagdo integral da divida da moratéria e das rendas em atraso relativa ao contrato do imével Montinho
Monchigue, no valor total de 2.163mé€. Esta regularizagio realizou-se através da dagéo de 11 fragGes ao Fundo no valor de
1.774 m€ e um aumento do valor da opgdo de compra pelo valor em divida remanescente {389mé€).

3.2.EvowucAo E RENDIBILIDADE DO VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO E DA UP

Em 31 de dezembro de 2023, o Valor Liguido Global do Fundo ascendia a €183.171.470, a que corresponde um aumento
de 5,92% face ao ano transato e a maior subida desde a constituig3o do Fundo. A unidade de participacdo valorizou €73,96,
cifrando-se, nesta data, em €1.322,76 {2022: €1.248,80).

0 Valor Liquido Global do Fundo e a respetiva rendibilidade observaram a evolugfio histdrica ilustrada na figura 7.

Evolugio do Valor Liquido Global

200,0 M€ %
5,92%
180,0ME
160,0 ME
140,0M¢€
120,0M€
100,0M¢€
80,0 M€
60,0 M€
40,0 M€
20,0 ME
0,0ME 51
" A vy -] [ o o L=3 ) i
) g 3 5 3 3 s g B g 2
= ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ L -4 =]
- VLG == valorizagdo UP

Figura 7 - evolugdo do Valor Liquido Global do Fundo, 2013-2023

3.3. EvowcAo EcoNOoMICO-FINANCEIRA

= O ativo liquido em 31 de dezembro de 2023 ascendia a 199.737 mé, registando um aumento de 6,2 % face ao ano
anterior,

s O total das disponibilidades ascendia, em 31 de dezembro de 2023, a 23.271 m€, observando-se um aumento de 1%
face a 31 de dezembro de 2022.

= O total de proveitos obtidos no exercicio de 2023 fixou-se em 14.005 mé€, traduzindo-se num acréscime de 8,7% face
ao ano transato (12.889 mé€).
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A rubrica de ganhos em operacfes financeiras e ativos imobilidrios, ascendeu, em 2023, a 5.589 m€. Esta ribrica
corresponde a cerca de 43% do total dos proveitos e registou um decréscimo de 17% face a 2022. Este valor decorre
essencialmente de ganhos de valorizac3o da carteira, os quais totalizaram 3.926 mé€, representando 66% da rubrica.

A rubrica “reverses de ajustamentos ou
provisdes” cifrou-se em 3.063 m€ traduzindo-se
num acréscimo de 255% face ao ano transato (863
mgE). Este extraordindrio acréscimo é explicado
pela regularizacdo da divida por rendas vencidas,
especialmente nos imdveis “Montinho de
Monchique” através de dagdo e ajustamento da
opgao de compra (1.463 m€), “Douro Palace” (278
mé€), “Keramos Nazari” (245 m€) e “Parkalgar”’
{164 m€).

Os rendimentos de imdveis ascenderam a 4.820
mé, representando cerca de 34% do total do total
de proveitos e uma subida ligeira face a 2022 de
0,6%.

Proveitos e Ganhos
1% - 0%

2023 2022

PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS RENDIME de ACTIVOS IMOB
® REVERSOES de AJUSTAM® e PROVISOES M GANHOS em OPER, FIN, @ ACT. MO,
® JUROS ¢ PROVEITOS EQUIP.

Figura 8 - distribuicdo de proveitos e ganhos 2022 e 2023

O total de custos suportados em 2023 ascendeu a 3.764 m€, correspondendo a uma redugdo de 29% face ao ano

transato, menos 1.536 mE.

Arubrica comissoes, corresponde a comissdo de gestdo, no valor de 1.731 mé {igual a 2022) e a comissdo da Interholsa,

no valor de 3 m€.

A rubrica perdas em operagdes financeiras e ativos imobilidrios cifrou-se em 728 mé€, correspondendo essencialmente
aos ajustamentos desfavordveis resultantes das avaliagbes realizadas em 2022. Esta rdbrica representa 19% do total
de custos e observou um decréscimo de 50% face ao ano anterior.

/\»f‘{’h
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A rabrica provisBes do exercicio, que corresponde ao ajustamento de dividas a receber por rendas vencidas, nao
garantidas, representou 7% do total dos custos, contra 30% em 2022 e cifrou-se em 281 mé€, ¢ que representa um

decréscimo de 82% face ao ano transato (1.579
me€). Esta assinaldvel redugdo decorre das
provistes por contingéncias fiscais realizadas, que
ndo se repetiram em 2023, no valor de 727 m€,
designadamente as relativas ac IMI de 2021 e
2022.

A rabrica fornecimentos e servicos externos
cifrou-se em 362 mé€ e representou 10% do total
dos custos, observando um aumento face a 2022
de cerca de 21%.

As rabricas de outros custos e perdas correntes e
de custos e perdas eventuais cifraram-se em 8
mé€, traduzindo uma diminuicdo na ordem dos
75% face ao valor verificado em 2022.

O resultado liquido do Fundo em 2023 cifrou-se
em 10.241 mé€, registando um acréscimo de 35%
face a 2022 (7.590 mg€). Registando pelo segundo

FORMACRO DO RESULTADO me
Eounhoa e perdas 2023 1 2022 - Vard
Rendimentos Iméveis 4 820 4 792 1%
Oper.Financeiras e Ativos bmob. 5 261 5744 -8%
Ganhos 5989 7213 -17%
Perdas 728 1468 50%
Margem operacional 10 0B1 10 538 A%
Comissdes -1734 -1735 0%
FSE -362 -301 1%
Impostos diretos e outras -651 187 249%
Qulros ganhosiperdas 125 -9
Margem bruta 7 459 8308 -10%
Provisdes do exercicio 2782 -716  489%
Constivicaosreforce -281 -1579 82%
Reposiclo/anviagde 3063 863 255%
Resultado Ligquido 10 241 7 590 5%

Quadro 4 - formagdo do resultado 2023/22

ano consecutivo o maior resultado desde a constituigdo do Fundo.

N3o houve distribuicdo de rendimentos durante o ano de 2023, pelo que o resultado liquido do exercicio serd

integralmente reinvestido,

A evolugio do Resultado Liguido do Fundo, desde o inicio da sua atividade, encontra-se ilustrada na figura 9.

V2.0 ME

0N

B0

6.0

LRI

2,0ME

0,0 M€
2013

Pagina |24

2014

1,647

2600 0763 '
.

s

Evolug3o do Resultado Liquide
2013-2023

4651

7.R54

[k ]

AR, ; )

2016 2047 2018 amse

1,504

* l +

2020

Figura 9 - evolugdo do resultado liquido, 2013-2023

4,059

201

*
v

10,241

23

T v



4, PERSPETIVAS PARA 2024

O FIEAE tem demonstrado ser um instrumento que responde de forma eficaz, adequada e em tempo util as necessidades
atuais de liquidez das empresas. Q alivio da fung&o patrimonial tem permitido a concentragdo da gestdo na adogdo das
medidas essenciais para o desenvolvimento da atividade das empresas, dando-lhes {6lego suficiente para ultrapassar a
fase dificil que atravessam.

Nesta medida, continuar4 a ser feita uma gestdo rigorosa do patriménio em defesa dos interesses dos participantes.

Na dimens&o do investimento, tendo presente a liquidez que o Fundo tem disponivel e o nimero de operagtes em andlise,
adivinha-se que em 2024 o ritmo de investimento se mantera, com um aumento do peso das operagies de ativos turisticos.

Perspetiva-se, em 2024, reforgar a comercializagdo dos imdveis devolutos, promovendo a andlise da situagdo juridica e
cadastral dos mesmos, com o objetivo de sanar eventuais irregularidades e de estudar solugGes que potenciem a respetiva
comercializag3o.

Em termos de recuperagdo de divida, em 2024 sera continuada a recuperacdo dos valores das moratdrias concedidas a
partir de 2020.

A gestdo rigorosa do patriménio em defesa dos interesses dos participantes permanecera uma prioridade durante o ano
de 2024.
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Lishoa, 7 de fevereiro de 2024

O Conselho de Administracdo da TF Turismo Fundos 5GOIC, SA

Rita Ribeiro Alves Lavado
(Vogal)

R DN

Miguel Correia Marques dos Santos
{Vogal)

M\@S\NM

Isabel Cristina de Almeida Pereira da Rocha
{Vogal}

Pagina |26



Lishoa, 22 de fevereiro de 2023

O Conselho Geral do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio as Empresas

AA L

Ca‘los Manuel Sales Abade
(Vice-Presidente)

/ Rita Ribeiro Alves Lavado
{vogal)
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(valores expressos em euros)

e
I8
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FUNDO IMOBILIARIO ESPECIAL DE APCIO A3 ENPRECAS
BALANGO EM )1 DE DEZEMBRO DE 2023

(Comparaives 5 1 de Duzambrs do B2)
wrey)
ANVO PASSIVO
Cadigs Deaigragia [T 2080 022 Codige Dealgnacio Wota D 773
Brato (] wvied Tiquids {Liquide)
ATIVOS | HOBILIARIOS CAM VAL DO FURDO
H Terrence 13 WI0N2 [ F. 452 600 43| L1} Unidackis do Piricpacio 2 138 477 00| 138 477 000
» Constugdes 154 121 502| 174 83 414 [ 13 Varaghes Perrroses 2 54204 Rl
L] Reaulados Transiados 2 34 496014 7 W08 514
(1] Resuliado L iquido do Perkode H 10 241 140} 7559 500/
TOTAL DOS ATV A TOTAL DO CAPTTAL DO FUND DY 163 111 410) 1729%
AJUSTAMENTOR EPROVISOEE
L) Provisie n
TOTAL DO PROMSOES ACUMUNLADAS]
COMTAE DE TERCEIROS [COMTAS DE TERCEIROR
an Corvader on por rendeg vencides an £ 190 448 4907 3R 1264 285 17075 dHe. 4D Qutam conlas de credores: ue
413, 418 ‘Outras comas de devedorss e 3 13 32!23' 32 303 L2} Adenismaniog por veds de imivais 1w
TOTAL DOS VALORES ARECERER § 228 b33 4mm| RE-{1T 1778 AT TOTAL 004 VALORES A PAGAR)
[MEPOMIBILIDADES
12 Dapitios § crdem 7 11370 $18) 18270 814 23076 127
] Dipdaios & FrAZD & Compri-Ivng T 5 000 00|
TOTAL DE DISPOM BLIDADES] FI0T6 131
JACRESCINOE EDIFERINENTOR
ACRESCIMODS E DIF ERLMENTOS 2 Az bimon de s 144
5 Actéecitos da provaioe 14 b} % Fecedns com provedo dierido g
5 Denpemis com.cush diiefido 14g 54 Our o8 adrivgd b il iTehDe 14m)
TOTALDOS ER. ATNOS] TOTAL DOS ACRESCMOS E DIFER, PASSIVOS|
TOTAL DO ATIVO a“mi A 777 163 TOTAL DO PAS GIVO + CAPMITAL
Tolal do Nismaro de Unidades ds Participacha T 138 471]
O Connelno de Adminlatraghe da TF Turtemo Fundos - BOOIC, .4

N -

—
Fia Rkt Myt Livatt:

(Mogal)
sz g

leabel Crisina de Admeids Fersira ds

L

Wigrond Covrrrin Marquirs dos Sante
(Vogal
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FUNDO 180B1LLARIO ESPECIAL DE APOIC AS EMPRECAS

DEMONE TRAGAD DOk RESUNLTADOS DE nx
{Comparytivon a 31 de Dagumbrg de 127)
el
CUSTOE E PERDAS PROVEITOR E GANHOE
Lidigo Mota Fir] 23 Codign (] na -
CUSTOS E PERDAI CORRENTER [PROVEITOS E GANHOR CORRENTES
COMSSOES L JRGS E PROVEIT0S EQUIPARADOS
THe_+TH Oures, o cperngios conrntss ] 17M79 ERATTY I TTR TS Ouiroa, do oparaglion compaies Hm [XE 2184
[PERDAS OPER FINANCEIRAS E VAL IMOBILLARIOS % EATIVOS WOBIUARIS
m Em v frebbirin 1 Ta2TY 14048 £ Emn wivea irob Birice 1 4047504 137453
e Outras, 4o oparacBes comenia 1 4520 e aau Duiroa, 4o oparaghen comwing. 1 184178 LEUEH]
POST 08
FLITIS [%1) mposion sobre o randimest: 17 &N
e (L L 1w 152208 15331
b7 028 Oviros Impocia 12 A1) B4
5 PROVISOES DO BXERCICIO REVERSUES DE AAISTAMENT S E DE PROVISOES
” Aptareata de divdes u raceber n 281413 | ik} 81 Do ajwsummnion da dividps 2 racabar " %A 800 Rrd F
152 Provwiils piin oot god. " T35 52 Daprovisies pars sncer gos 1 04624
n [FORNECIMENTOS E SERVI, 03 EXTERNOS ALy W23 300,585 ] RENDIMENTOA DE ATIVOS IMOGR RIS 3 LISEN L ad
” [rey S8 14 53]
TOTAL DOS TES (A} 3.?51.‘“' !L!ﬂﬂ'll TOTAL Dy G (B 138304 12.869.857|
CUSTOR € PERDAS EVENTUAIR PROVEITOR € GANHOE EVENTUAIS
L] Gandon axvuardinirins 21385 441
e oT8E Outes perdes svanbisis 1y 264 18.484} [":] Ganbhon ds sxerckios antriores 13833
LT ] Ouri gAML Hrankali
TOYAL DOS CUSIOS E UARS | 154) 15 465} TOTAL DOS PROVETOS E GARHOS
RESULTADG LI 00 Do PERICDD WALK] 75850
TOTAL W2 24 TOTAL
(24 Rasalidors. Evimhania.
Sc¥o8b-1x3-16 | Romeindos de Alros brobiihnos 173133 AAZ5T65] BoD-AC+JA2 |Resulados Axiea de brpostc of Rendmman .
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FURDO IMOBILIARIO ESPECIAL DE APOIO AS EMPRESAS
DEMONSTRAGAODOS FLUXOS MONETARIOS - EXERCICIO DE 2023

{Comparativos a 31 de Dezembro da 2022)
euroy,
Discriminagdo dos fluxcs 2023 2022
OPERAGOES COM ACTIVOS (MOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
AlenacBa da imbveis 7444 244 7190418
Rendimenios de imbves BIr0 619 5807 322
Adanmenios por cona de venda de imivels 225 D00 240 000
16 039 863! 13 207 740
PAGAMENTOS:
Aquisicdo de imdveis 13 303 209 8978 691
Despesas correnies (FSE) com imiveis 356 913I 28% 6614
13 660 122 9268 552
Fluxcs das operagdes sobre activos imebilisdos 237971 3939 189'
OPERAGOES DE GESTAD CORRENTE
RECEBIMENTOS:
Juros de depdsios bancérios 39374 2184
39 374 2184
PAGAMENTOS:
Comisslio do gesto 1730 961 1730961
Imposios e tes 430 003 536 126
Oulros pagamenios correnes 13670 40773
2 224 634 2307 860
Fluxos das oparagies de gestio -2 185 260] -2 305 6?E|
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos exvaordindrios B410)
8 410)
PAGAMENTOS:
Perdas exiraordingrias. 612
612
Fluxos das opersgdes eventuals 7798
Saldo dos fuxos monetirios do periodo ... (A) 194 481 1641 311
Disponblidades no inkio do periodo ... (B) 23 076 137 21 434 827
Dieponibiidades no tm do pariodo ... (C}=(B)+{A) 23270 618| 23076137

O Contabilista C n* 3322

IoLbe

lu?(pe Noglieira

0 Consetho de Administragdo da TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A

Ufe

Rl Rbeiro Alves Lavedo
{Vogal)

ez sh

Isabel Crigina de Abmeida Pareira da Rocha
(Vogal)

e LA

Miguel Correia Marques dos Sanbs
{Vogal
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FUNDO IMOBILIARIO ESPECIAL DE APOIO AS EMPRESAS

NOTAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Valores expressos em euros)

| 37



Pagina |38



NOTA INTRODUTORIA

0 Fundo Imohilidric Especial de Apoio as Empresas (FIEAE), foi criado, pelo Decreto-Lei n.? 104/2009, de 12 de maio, no dmbito do
programa PME Consolida, tendo sido constituido em 17 de julho de 2005 por um pericdo inicial de 1 ano prorrogdvel, sob proposta do
Conselho Geral, por deliberagio dos titulares da totalidade das participagbes entdo existentes no FIEAE, devidamente confirmada por
desgacho do membro do Governo respensavel pela drea da economia, a publicar no Dirio da Republica.

O Fundo rege-se pelo previsto no referido decreto-lei e no respetivo regulamento de funcionamento, aplicando-se subsidiariamente o
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, em tudo o que ndo
se revele incompativel com as disposigdes previstas no decreto-lei de constituig3o e ne regutamento do Fundo.

A politica de investimentos do Fundo € vocacionada para a aquisigdo de imdveis integrados no patriménio de empresas.
A Sociedade Gestora do Fundo é a TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A.

O FIEAE iniciou a sua atividade em 17 de jutho de 2009, tendo sido constituldo com uma dotagdo inicial de €100 milhdes (€50 milhdes
subscritos pelo Turismo de Portugal, I.P. e €50 mithSes subscritos pelo atual IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovagio, I.P.
{JAPMEN)}. Em janeirc de 2010 foi realizado um reforco de €50 milhdes na dotagdo do fundo, por subscricdo do IAPMEL.

Até 30 de outubro de 2014, o capital subscrita do FIEAE foi de 150.000.000 €, integralmente realizado em dinheiro, sendo representado
por 150 mil unidades de participacdo de 1.000 € cada. A subscrigdo das 150 mil unidades de participagdo correspondentes ao capital
inicial do FIEAE foi efetuada pelo IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovagdo, {IAPMEI), 100 mil unidades de participag¢do e pelo
Turisme de Portugal, LP., 50 mil unidades de participacio.

Na sequéncia de instrugBes recebidas dos titulares das unidades de participagdo, o Conselho Geral, por deliberagdo de 11 de junho de
2014, decidiu que o capital do FIEAE seria reduzido em 11.523.000 €, ou seja, dos atuais 150.000.000 € para 138.477.000 €, mediante a
extingdo de 11.523 unidades de participac3o, das quais 7.682 unidades de participagdo sdo da titularidade do participante IAPMEIl e 3.841
da titularidade do participante Turismo de Portugal, 1.P., passando, conseguentemente, o capital do FIEAE a ser representado por 138.477
unidades de participacdo, tituladas e nominativas. Em 31 de outubro de 2014 foi concretizada a redug3o do capital do FIEAE.

BASE DE APRESENTAGAO

As demonstrages financeiras, compostas pelo Balango, Demonstragic dos Resultados e Demonstragdo dos Fluxos Monetérios, foram
preparadas com base nos registos contabilisticos mantidos em conformidade com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento
Imobilidrio (PCFIl), definido pelo Regutamento n2 2/2005 da Comissio do Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os principios
contabilisticos fundamentais da continuidade, da consisténcia, da especializagdo de exercicios, da prudéncia, da substincia sobre a forma
e da materialidade.

Os valores de 2023 encontram-se expressos em euros e s30 comparaveis em todos os aspetos significativos com os valores de 2022.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o PCFll, com exce¢do da Nota introdutdria e Nota 14 incluidas com outras
informagdes relevantes para a compreensio das demonstragdes financeiras. As notas omissas ndo sfo aplicaveis por inexisténcia ou
irrelevancia de valores efou informagdes a divulgar.

PRINCIPAIS PRINCIPIOS CONTARILISTICOS E CRITERIOS VALORIMETRICOS

a} Imdveis

0 valor dos bens que constituem o patriménio do Fundo Imobilidrio Especial de Apoio 3s Empresas corresponde ao seu custo de
aquisi¢ao, incluindo custos notariais, de registo e outros indispenséveis a concretizacio da transmissdo do imdvel, acrescido, quando
aplicdvel, das despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelagdo e beneficiagdo de vulto ou com obras de construgdo
que alterem substancialmente as condig&es em que o imdvel é colocado para arrendamento no mercado, dado resultarem num potencial

acréscimo no valor intrinseco do imdvel.
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0s contratos de aquisi¢io e subsequente arrendamento dos imdveis pelo FIEAE tém associado um contrato-promessa de compra e venda
em que o vendedor / arrendatario do imével se compromete a adquirir 0 mesmo no final do contrato de arrendamento. A promessa de
compra tem por base o valor de aquisi¢io do imdvel pelo Fundo, acrescido de todos os custos e encargos suportados na aquisicdo e
atualizade de acordo com a varia¢3o do indice harmonizado de pregos no consumidor (JHPC) mensalmente publicado pelo Instituto
Nacional de Estatistica.

Os imdvais s30 valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de iméveis, com uma periodicidade
anual, e sempre gue ocorram aquisi¢des ou alienagdes ou ainda alteragdes significativas do valor do imével.

Os ajustamentos que resultam das avaliagfes, correspondentes a mais e menos valias n3o realizadas, sdo registadas no ativo,
respetivamente, a acrescer ou a deduzir ao valor do imével, por contrapartida das rubricas de ganhos ou perdas em operagdes financeiras
& ativos imobilidrios da Demonstracio dos Resultados. Na data da alienagdo dos imdveis os eventuais ajustamentos acumulados,
desfavordveis ou favordveis, s30 anulados por contrapartida de resultados, nas rubricas de ganhos ou perdas em operagdes financeiras
e ativos imobilidrios, respetivamente.

b} Especializag3o dos exercicios

0 Fundo respeita, na preparac3o das suas contas, o principio contabilistico da especializagdo dos exercicios. Nesta conformidade, os
custos e os proveitos s3o contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

¢} Despesas com iméveis
As despesas correntes incorridas com imdveis, nomeadamente as relativas a conservacdo e manutengdo decorrentes de fornecimentos
e servigos prestados por terceiros, s30 registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servigos externos.

d) Comissdes de gestdo
De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneragdo dos servigos prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo suporta encargos
com comissdes de gestdo devidos aquela entidade.

No decorrer do ano de 2016 houve uma Redugio da Comissdo de Gestdo, de 1,75% para 1,25% ac ang, sobre o capital subscrito do
fundo, esta alteragio aplica-se desde 1 de agosto de 2016 {Despacho n2 9594/2016 do Secretdrio de Estado da Industria, publicado em
26 de julho de 2016). A comiss3o ¢ calculada sobre o capital subscrito do Fundo a taxa anual de 1,25% ao ano.

As comissBes de gestio s3o liquidadas trimestralmente e postecipadamente, e apresentam-se registadas na rubrica de Comissdes de
opera¢des correntes da demonstrag3o de resultados.

e} Regime Fiscal

O Fundo esteve sujeito, até 31 de dezembro de 2020, a um regime fiscal especial aplicdvel aos fundos de investimento imobilidrio para
arrendamento habitacional (FIIAH) & as sociedades de investimento imobilidrio para arrendamento habitacional {S11AH), aprovado pelo
artigo 1022 da Lei n2 64-Af2008, de 31 de dezembro.

0O artigo 1172 da Lei n® 3-B/2010, de 28 de abril {Lei do Orgamento do Estado para 2010}, determinou a aplicagdo ao FIEAE, do
regime fiscal especial aplicivel aos fundos de investimento imobilidrio para arrendamento habitacional {FHAH), aprovado pelo
artigo 1022 da Lei n® 63-A/2008 de 31 de dezembro (Orgamento do Estado para 2009).

Assim, apesar de o FIEAE ser um instrumento de interveng3o publica na economia, o regime fiscal aplicdvel a partir de 2021 € idéntico a0
regime aplicivel aos organismos de investimento imobilidrio fechados de subscrigdio particular, com a excecdo da isengio de IMT
incidente sobre a aquisicio de imdveis para integrarem a respetiva carteira de investimentos. Com efeito, sendo as suas unidades de
participacdo integralmente detidas por institutos publicos, que n3o t&m cardcter empresarial (|APMEI e Turismo de Portugal), as referidas
aquisicdes gozam da isengio prevista na alinea m) do art. 62 do Cddigo do IMT.

Os iméveis integrades no FIEAE estdo, 3 semelhanga do gue sucede com os imdveis que compdem as carteiras dos organismos de

investimento imobiliério fechados de subscrigio particular, sujeitos a Imposte Municipal sobre Iméveis (IMI) as taxas gerais apliciveis. M
!
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f) Contas de terceiros

As dividas de terceiros evidenciam o valor recuperdvel esperado.

Assim, para os montantes em divida sem garantia, ou em que o valor em divida excede a garantia, é registada uma provisdo para crédito
vencido na totalidade do valor em mora n3c coberto por garantia. Este montante é reconhecido a deduzir ao ativo.

g} Unidades de participagdo

0 valor de cada unidade de participagao & calculado dividindo o valor liquido global do Fundo pelo ndmero de unidades de participacdo
em circulago. Ao valor liquido do patriménio corresponde o somatdrio das rubricas do Capital do Fundo, ou seja, unidades de
participaciio, resultados transitados e o resultado liquido do periodo.
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NOTA1 VALIAS POTENCLAIS

J.AS.E {Dourc Palace) 10918 499 10910 499 0 2 405 333
Lavandania Pizairo 597 500 557 500 1113 604 0 257 192
Armazém em Alvercs - Fragho A 431 150 431 150 o 0 -46 136
Armazém em Alvercs - Fragio B 431 150 431 150 ] ] 46 136
Armazémem Alverca - Fragio F 448 150 448 150 [1] ] 34 699
Armazém em Alverca - Fraglio G 448 150 448 150 [1] ] 34 762
Armarémem Alverca  Fraglio | 448 150 448 150 ] 0 34 699
Armarém em Alverca - Fraglo C 839 800 839 800 ] 0 -26 929
Armarém em Alverca - Fragio D B94 200 834 200 [ 1] ] -32 845
Mondme o 1136 200 1136 200 1205 495 a 333 492
inviear 859 350 859 350 ] ()] -607 113
Helssr B19 000 E19 000 ] o -783 453
J.Martins & Companhia 1787 600 1787 600 1650 000 137600 120 110
JPC Eldsticos 1850250 1850 250 [} 0 $7492
Somani 1404 050 1 404 050 1304 390 99 660 401 206
Ambar 8315210 81315 210 [} ] 2011936
valbopan 1568 750 1568 750 1562 563 6 187 362 530
Dorisol 7 732 500 7 732 500 4000 000 a 731 185
Microlil 561 450 561 450 o 0 760 514
Edifice 1838 925 1838 925 1] 0 162 D47
Cozidurdes 634110 634 110 1] 0 -168 093
Coelima 1959525 1959 525 [1] 0 206 305
Fibrica de Malhas Cardio/Sepa 672323 672323 544 499 -127 823 220953
4N 593 500 593 500 ¢ 0 -257 763
Parkalgar & 984 500 6 984 500 4045 813 0 583 585
Prolarmbve| 242 900 243 90D 342713 0 42 805
Faiancas Arthsticas Bordalo Pinh 1187 500 1 187 500 1576 103 o -13 594
Nova Cimnor 1816 000 1 916 0G0 1273 453 -542 531 813972
VN Automéveis 1238 200 1238900 ] 0 -4 177 194
Fundiches Rossio de Abrantes 1035400 1035 400 1269048 ] 33 889
Inapal Metal 3255973 3255973 4082 057 ] 9 667
inapal - Terreno 408 100 408 100 407 743 357 8§56 271
?luricoop {Samora Correia} 761 150 761 150 ] 0 109 663
Aquafails 5374 M8 5374 348 1] 0 1372947
Investwoed 2 603 600 2 603 600 3238471 0 40 164
EImanc Mendes 1056 513 1056 513 1] 0 153729
Unitefi 2110 600 2 110 &00 [1] ] -1391 341
Xeramaos Nazar 1320631 1320 691 1320691 ] 10 761
Sodecal 1251150 1251 150 1263074 0 -550 59%
Eurofrozen 1509 950 1509 950 1525437 ] 257 693
Montinho de Monchique 4 863 750 4 863 150 5 357 506 ] -214 433
IFM 1934 100 1934 700 o 0 -208 655
Monte Adtlane 1767 350 1767 350 ] o 367 18
Sounete 7345350 2345 350 [] o 544 002
Urentel 1474250 1474 150 1437278 36 872 172877
JMA Felpas 1201 750 13201 750 1006 784 194 956 511182
Gula 11043 520 11 049 520 5991 615 5057 905 6117633
Gula - 5 moradias undifamillares 1705 960 2 705 960 1481169 1224791 1469 572
Abrey & Abreu 1387 750 1387 750 ] 0 41 750
15Q 6227 150 6227 150 € 162 052 65 098 1878 344
Dielmar 2 595 500 2585 500 2 595 500 0 90 403
Firme 4 489 000 & 485 000 4455335 <33 665 S95 444
Casa do Queiroal 640 700 540 700 /] ] 201 725
iberomassa 221 150 2271750 2569 481 ] 13053
Macroplast 3384 650 3384 650 2850 878 -533772 1178 158
Tacniforja 4023 175 4023 275 4 160 215 ] 690 Ll
Matalixa 827850 B27 850 o ] 1864
CEV 413 %00 & 433 500 6 Lo 713 <307 127 1407 445
MetalioWest 1334750 1334750 1383076 (] 190 78
Suis - 4 morad a8 unifamillares 2632 845 2632 245 1971127 -661 718 979 48%
Imatour 1 497 432 1497 492 1089052 408 240 517 693
Somelos 21296 100 3296 100 3152253 142747 ATD 0SS
Flar da Moda {U-729, U-730} 1680 100 2 680 100 1712 411 ] 118 711
Somelos Tecidos SA 5 405 000 5 405 000 S 208 600 196 400 267 182
S.MBM,SA 2179000 2 179 000 2 04 907 74083 149 587
ETAR - Aquafals 201 600 257 390 o o o
Choupars Hiy 2775132 7 271 500 [] o L]
MurcoTil 1521998 1772 000 ] o o
Ounlk 22 1213126 1546 500 [ ] 1] L]
Escela de Conduglo Caldas 155 714 154 350 [ ] 1] 0
Meidh 3753 183 4374 000 ] [ 1] L]
WMoninho de Monchiqae | 11 Fragdes 1774 420 1774 420 0 [ 0
Aramalhs 861 51% 1130 750 o ] (4
Bebacar 1899634 2213 700 o [ o
ANJE B70 791 1012 350 1] 1] 0
TOTAL 175 056 014 181 475 866 114 749 777 -5 852 402 20 610 500
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Os montantes acumulados de ajustamentos potenciais desfavoraveis e favoradveis registados em balango, no montante de -9.375.382 €
e 29.986.282 £ (que corresponde a uma mais-valia potencial liguida de 20.610.900 €), respetivamente, correspondem ac reconhecimento
para cada imével da diferenca entre o respetivo valor contabilistico e o valor correspondente da média aritmética simples das avaliagbes

periciais.

Os ganhos em operagBes financeiras e ativos imobilidrios e as perdas em operagdes financeiras e ativos imobilidrios, na demonstracdo
de resultados, apresentam valores de 4.047.308 € e 723.274 €, respetivamente que correspondem aos ajustamentos favordveis e
desfavoréveis das avaliagdes dos imdveis em carteira.

NOTA2

UNIDADES DE PARTICIPACAO

O numere de unidades de participagdc emitidas e em circulagdio no periodo em referéncia apresentam-se como se segue:

NOTA3

Valor base 138.477.000 133.477.000
Variagles paimonials 542584 542684
Resutados distibuidos

Resultados acumutados 77406514 7583500 UIBOU
Resuitados do periodo 7.500.500 -1.589.500 10.241.140 §0.241.149
SOMA 172530.3% 10.241.440 1311470
e de unidades particpag3o 138477 138477
Valor wridade particracso 12488018 13227574

INVENTARIO DE IMOVEIS

O Inventério das aplicagBes em imdveis assim como o detathe dos restantes ativos apresenta-se conforme segue em 31 de dezembro de

2023,
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No exercicio de 2023, o total de rendimentos obtidos dos imdveis arrendados foi de 4.819.671 € (2022: 4.792.204 €).

Durante o exercicio de 2023 foram alienados os seguintes iméveis:

®  “Citergaz”;

e “Desistart”;

o “Valérius Téxteis” (Limatéxtil);
e “Eletrofer IV*;

e “Armarzém Alverca”;

e “Incompol”;

*  “Metallo Wst”.

Durante o exercicio de 2023 foram adquiridos os seguintes imdveis:

e “Etar Aquafalls”;

e “Choupana Hills”;

¢ “Mundo Téxtil”;

e “Qutfit21";

s “Escola de conduciio das Caldas”;

»  “Moldit”;

*  “Montinho de Monchigue — 11 fragdes”;
s "Artemalha”;

«  "Bebecar”;

e "ANIEY.

NOTAG CRITERIOS E PRINCIPIOS DE VALORIZAGAO
Os principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos estdo descritos na Nota Introdutdria.
NOTA7 UQUIDEZ DO FUNDO

Discriminag3do da liguidez do fundo:

Saldo Inigeal Salclo Fimad

Depésitos & ordem 23 076 137 18 270 613
Depdsitos a prazo e com pré-aviso S 000 000
TOTAL 23 076 137 23270618

NOTAS DIVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

No final de 2023 as dividas de cobranga duvidosa incluidas em cada uma das rubricas das contas de terceiros apresenta-se conforme
segue:

g
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Contas / Entidades ey ‘por I e
rendas vencidas devedores
1LASE., Lda. £49 432 6549 432
Lavandaria Pizarre, 5.A, 119 897 119 897
Helsar, S.A. 92 335 92335
JPC-Eldsticos, S.A. 239323 239323
Somani - Sociedade Téxtil, 5.A 23173 23173
Valbapan, S.A. 443 942 443 942
Dorisol, S.A. 857 648 857 648
Cozidurdes, Lda, -3 500 -9 500
Coelima, S.A. 317 859 317 859
Hersal, S.A. 160 252 160 252
Parkalgar, 5.A. 753 481 753 481
Turistrela, 5.A. 0 o}
Faiangas Bordalo Pinheiro, Lda 5369 5369
NovaCimnor, 5.A. 28625 28 625
Fund. Rossio de Abrantes, 5.A. 243318 243318
IM - Inapal Metal, S.A. 170 557 170557
Keramos Nazan, Lda. 35670 35670
Sodecal, S.A. 23 900 23 900
Montinho de Monchique, S.A. 22332 22 332
IFM - Indistria Fibra de Madeira, 264 997 264 997
Seporinveste, S.A. 2142 2142
Sounete, S.A. 98 342 98 342
Urentel, Lda. 122 152 122192
JMA Felpos, 5.4, 226 823 226 823
Cozidurdes 2, Lda -2 500 -2 500
Guia, S.A. 17 392 17 392
Junius, Lda 5002 5002
Pedro Almeida, Lda. 26 413 26413
Centro Glass, Lda 1905 1905
JPG Transportes, Lda. 1650 1650
Auto Pinhelense, Lda. 1205 1208
Flexiportas, Lda. 1224 1224
Vilarmdbvel, Lda. 4318 4318
Abreu & Abreu, Lda, 255 840 255 840
I1SQ 113 303 113 303
Dielmar, 5.A. -12 500 -12 500
LifeFocus, Lda. 3284 3284
Elastin, Lda. 32090 32090
Firmo, S.A. 330723 330723
RAl - Rodrigues Amorim & lmdo, | 2821 2821
Iberomassa Florestal, S.A. 302 981 302981
Macroplast, Lda. 65 821 65 821
Gamlug, Lda. =537 -937
Tecniforja, Lda 34 093 34093
Metaidrgica da Uxa, Lda. 674 674
Massa Insolvente da Metallrgica 3344 3344
Metallo West 0 0
FRT TEXTEIS, LDA 4932 4932
Telcapacity, Lda. 10 200 10 200
IMOTOUR, Lda. -1089 -1089
Flor da Moda, $.A. 82771 52771
Dioge Dalot, Lda. 75 000 75 000
5.M.B.M,, S.A, 20495 20 495
Eletec - Unipessoal, Lda. -7251 <7251
Maoldit, 5.A. -20 446 -20 446
Artemaiha, Lda. -3 462 -3 462
ANJE -11 676 -11 676
Bebecar -3 061 -3 061
Autoridade Tributdria & Aduaneira 32 323 32 323
Total 6 196 667 32323 6228989




As dividas de cobranga duvidosa identificadas nos saldos a receber de rendas vencidas encontram-se provisionadas de acordo com a
paolitica referida na alinea f} da Nota Introdutdria. Os valores desses ajustamentos sdo apresentados a deduzir s respetivas rubricas do
ativo no balango.

NOTA11  MOVIMENTOS OCORRIDOS EM AIUSTAMENTOS DE DIVIDAS A RECEBER E PROVISBES ACUMULADAS

Em 2023 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber e de provisdes acumuladas teve o seguinte movimento:

Saldo inicial Aumento Redugdo Utilizagao Saldo Final

471 - Ajustamentos para crédito vencido 8721107 281413 2958 698 1141441 4902 382
482 - Provisdes acumuladas 727 305 104 626 622679
TOTAL 9448 412 281413 3063324 1141441 5525061

Durante o exercicio de 2023, a rabrica de ajustamentos para crédito vencido sofreu uma redugdo de 2.677.285 €.
Em 2023 foram constituidas provisdes para rendas vencidas em 9 iméveis, totalizando, um custo de 281.413 €.
No decorrer do ano de 2023 houve a revers3o do ajustamento nas rendas vencidas em 21 iméveis no valor total de 2.958.698 €.

A Turismo Fundos, no dmbito das suas competéncias como sociedade gestora do FIEAE, implementou medidas excecionais a adotar,
tendo em conta o contexto Unico que enfrentdmos no nosso pais, motivado pela pandemia do COVID-19. Por deliberagdo de 16 de
fevereiro de 2022, o Conselho Geral, decidiu aprovar, a prorrogagdo do prazo da moratéria no pagamento da renda, por um periodo
adicional de um més, ou seja, até 31 de margo de 2022, relativo aos contratos dos ativos turisticos celebrados pelo fundo e em data
anterior a 19 de marco de 2020, mantendo-se as condi¢des do plano de regularizagdo da divida aprovado a 20 de maio de 2021. OQu seja,
que 0 pagamento mensal e integral da renda, nos termos definidos contratualmente, se inicie a partir de 1 de abril de 2022 e 0 pagamento
das prestagbes devidas nos termos do plano de regularizagdo, em 1 de maio de 2022,

No que toca 2 contratos relativos a ativos ndo turisticos foi decidido, em reunido do Conselho Geral, de 29 de setembro de 2021: que ©
pagamento mensal e integral da renda, nos termos definidos contratuaimente, devera iniciar-se a partir de 1 de outubro de 2021.

Por outro lado, na reunido do Conselho Geral, de 17 de junho de 2021, foi decidido:

i} em relagdo a regularizaco da divida que a mesma fosse efetuada nos seguintes termos:
s  periodo de regularizacdo da divida com inicio em 1 de janeiro de 2022 e término a 31 dezembro de 2025;
* 0 pagamento da divida deverd efetuar-se em 48 prestagfes sucessivas, de valor correspondente ao resultante do rateio do
montante total em divida por 48, liquidadas juntamente com a renda do més em causa.
*  para contratos cujo término ocorra antes de 31 de dezembro de 2025, o pagamento deverd efetuar-se através de prestacdes
mensais de igual valor, com inicio em 1janeiro de 2022, e em nimerc igual a0 mimero de meses que decorrem entre janeiro
de 2022 e o término do contrato.

No exercicio de 2023 foram revertidos parcialmente as provisbes para “outros encargos” no montante de 104,626 €.

NOTA12 IMPOSTOS RETIDOS
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O FIEAE esteve sujeito, até 31 de dezembro de 2020, a um regime fiscal especial aplicivel aos fundos de investimento imobilidrio para
arrendamento habitacional {FILAH) e 3s sociedades de investimento imobitidrio para arrendamento habitacional (SI1AH), aprovado pelo
artigo 1022 da Lei n? 64-A/2008, de 31 de dezembra, conforme equiparagio atribuida pelo art.¢ 1172 da Lei 3-8/2010 de 28 de abril de
2010.

Avigéncia deste quadro legal cessou a 31 de dezembro de 2020, cessando os beneficios fiscais associados ao mesmo, nomeadamente,
de Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) as aquisigdes de imdveis destinados exclusivamente para
arrendamento pelo FIEAE e de Imposto de Selo todos os atos praticados desde que conexos com a transmissdc dos imdveis.

0 montante de Imposto de selo - VGLF & calculado pela aplicaciio de uma taxa de 0,0125 % sobre o valor global liguido dos fundos.

Ao abrigo da alinea g), do n.2 1, do art.2, 972 do CIRC, os rendimentos prediais dos fundos de investimento imobilidric ndo estdo sujeitos
aretengdo na fonte, e com a entrada em vigor do artigo 1172 da Lei n® 3-B/2010.

NOTA13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

Tal como referido na Nota Introdutdria, os contratos de aquisigdo e posterior arrendamento dos imdveis tém previsto uma opgéo de
recompra por parte do arrendatario. O prego de exercicio estd definido como sendo o valor de alienag3o do imével ao Fundo, acrescide
de todos os custos e encargos suportados pelo Fundo na aquisicdo do imdvel, e registados como parte integrante de valor de aquisicdo,
e atualizado de acordo com a variagdo do indice harmonizado de pregos no consumidor, publicado mensalmente pelo Instituto Nacional
de Estatistica.

Relativamente aos contratos existentes em 31 de dezembro de 2023, os prazos de celebragdo dos contratos de promessa de compra dos
imdveis situam-se entre 0s 5 e o5 15 anos. O valor da op¢do de compra conferida a cada arrendatario encontra-se discriminado na Nota
1. O valor das garantias bancarias a favor do Fundo, corresponde a 4.394.526 €, como forma de garantir ¢ bom cumprimento do
pagamento das rendas.

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGOES

a) Outras contas de devedores
0 montante registado em Outras contas de devedores diz respeito essencialmente a restituicdo de IMI pago indevidamente.

b) Acréscimo de proveitos
0 valor da nibrica Acréscimo de proveitos no montante de 15.574 € refere-se a juros de aplicagdes financeiras.

¢) Despesas com custo diferido
Arubrica de Despesas com custo diferido no montante de 27.915 € {2022: 14.787€} refere-se essencialmente a especializagdo de seguros.
d) Outras contas de credores

0 montante registado em Outras contas de credores diz respeito essencialmente as caugdes recebidas dos inquilinos, como garantia do
cumprimento das obrigagdes que decorrem da fase inicial dos contratos de compra e venda e dos contratos de arrendamento.

e) Adiantamento por venda de imdveis
A rubrica Adiantamento por venda de imdveis refere-se ao valor de 225.000 de aquisi¢io sobre imdvel "VN Automdveis”,
f) Acréscimos de custos

0O montante registado na rubrica Acréscimos de custos no valor de B55.101 €, refere-se 3 comiss8o de gestdo a pagar 3 Sociedade Gestora
referente ao Gitimo trimestre de 2023 no valor de 426.297 €, a Impostos de selo a liquidar 50.353 e a IMI aliquidar no valor de 378.450€

g} Receitas com proveito diferido

A rubrica Receitas com proveito diferido refere-se na integra as rendas de janeiro de 2023 pagas em dezembro de 2022 pelos
arrendatirios dos imdveis, sendo que a totalidade dos contratos de arrendamento prevé o pagamento antecipado da renda.

h) Outros acréscimos e diferimentos %
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Os imdveis sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores de imdéwveis (c.f. n.2 4 do artigo
1449 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo).

Nessa medida, quando a média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores € superior ao valor de exercicio da op¢do de
compra que o inquilino detém sobre o imével, a diferenga entre o valor do imdvel em carteira e o valor de exercicio da op¢do que sobre
ele se encontra constituida é contabilizada numa conta de outros acréscimos e diferimentos, por contrapartida de uma conta de custos.

i) ComissBes - Custos

Acrubrica “Comissdes” corresponde na totalidade 3 Comissdo de Gestdo a carge do Fundo, conforme decorre da politica referida na Nota
introdutéria d).

i} Fornecimentos e Servicos externos

O montante registado na rubrica fornecimentos e servigos externos 362.366 € refere-se essencialmente, aos custos com seguros,
condominio, conservagio, vigilincia e seguranca com os imdveis devolutos, henorérios de auditoria e honordrios com as avaliagbes dos
ativos imobilidrios.

k] Qutros custos e perdas correntes

O maontante registado na rubrica outros custos e perdas correntes no montante de 5.098 € (2022: 14.698 €) refere-se a despesas
bancérias.

1} Qutras perdas eventuais

A ribrica outras perdas eventuais no montante de 2,648 £ {2022; 16.466 €), refere-se essencialmente a custas judiciais do processo “VN
Automdveis”

m) Juros e proveitos equiparados

A rubrica Juros e proveitos equiparados no montante de 60.139 € (2022: 2.184 €) referem-se a remuneragdo da liquidez aplicada
aos depdsitos a ordem e a prazo.

n} Proveitos e ganhos eventuais

Q valor de 69.634 € corresponde a essencialmente a restituigio de juros compensatérios do processo “Mondémero” e a compensagdc
por uso do imédvel “Electrofer”.

o) Custos e efetivo de pessoat ac servigo da sociedade gestora

Dando cumprimento ao exigido no n® 1 do art.? 93.2 do Regime da Gestdo de Ativos, Decreto-Lei n? 27/2023 de 28 de abril, apresenta-
se de seguida o montante total de remuneragdes de 2023 suportadas pela sociedade gestora do Fundo {TF Turismo Fundo SGOIC, 5.A.):

31/12/2022 31/12/2021

Remuneragdes
Orglos de Gestdo e de Fiscalizagdo 177158 168,145
Empregados 6.2 7991

453.370 443.068

L
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0 efetivo de trabalhadores remunerados, distribuido por grandes categorias profissionais ao servigo da Sociedade Gestora em 31 de
dezembro de 2023 e de 2022 era o seguinte:

31/12/2022 31/12/2021

Conselho de Administracio 3 3
Conselho Fiscal 2 2
Direcgdo 1 1
Especificos/Técnicos 6 5
Secretariado 1 1
TOTAL 13 12

p} Eventos apds a data de balango

A data de preparac3o das presentes demonstragdes financeiras pelo Conselho de Administragdo ndo se verifica nenhum acontecimento
subsequente a 31 de dezembro de 2023 que exigisse ajustamentos ou divulgagfes suplementares as demonstragdes financeiras.
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Relatorio de Auditoria
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAQC)ES FINANCEIRAS

Opiniéo

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo Imobiliario Especial de Apoio as Empresas (o Fundo),
gerido por TF Turismo Fundos - SGOIC, S.A. (a Entidade gestora), que compreendem o Balanco em 31 de
dezembro de 2023 (que evidencia um total de 199.736.728 euros e um total de capital proprio de 183.171.470
euros, incluindo um resultado liquido de 10.241.140 euros), a Demonstragao dos Resultados e a Demonstracéo
dos Fluxos Monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstracoes financeiras que
incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos
0s aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo Imobiliario Especial de Apoio as Empresas, gerido por TF
Turismo Fundos - SGOIC, S.A. em 31 de dezembro de 2023, o seu desempenho financeiro e os seus fluxos de
caixa relativos ao ano findo naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal para fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientagfes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estédo descritas na seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes do Fundo nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos
nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma
base para a nossa opiniéo.

Responsabilidades do 6rgéo de gestao e do érgao de fiscalizacdo pelas demonstracdes
financeiras

O orgédo de gestédo da Entidade gestora é responsavel pela:

preparacéo de demonstracgdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicéo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para fundos de investimento imobiliario;

elaboracgéo do Relatério de Gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criacdo e manutencéo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢8es materiais devido a fraude ou a erro;

adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as
matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgéo de fiscalizacéo da Entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacéo financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragées financeiras como um
todo estao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa
opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢Ges podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.

Sociedade Anénima - Capital Social 1.340.000 euros - Inscri¢do n.© 178 na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas - Inscrigdo N.© 20161480 na Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios
Contribuinte N.© 505 988 283 - C. R. Comercial de Lisboa sob 0 mesmo nimero
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de nao detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distor¢cdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacéo,
omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade gestora;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgédo de gestéo;

concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo 6rgao de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos
ou condi¢Bes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do Fundo para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atencao no nosso relatdrio para as divulgacgdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou,
caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou
condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacdes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as transacoes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacgao, incluindo o 6rgao de fiscalizagdo da Entidade
gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do Relatorio de
Gestao com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o Relatdrio de Gestéo

Em nossa opinido, o Relatorio de Gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informacé&o nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas, ndo
tendo sido identificadas incorrecdes materiais.

Lisboa, 7 de marco de 2024

Ernst & Young Audit & Associados - SROC, S.A.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas
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